Uchwala Nr XXX1X/223/2021
Rady Gminy Jastrzebia
z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Bartodzieje

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741), w zwigzku z uchwata Nr LIV/245/2018 Rady Gminy
Jastrzgbia z dnia 31 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgséci wsi Bartodzieje, Rada Gminy Jastrzebia stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci wsi Bartodzieje nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzebia i uchwala, co nastepuje:

§1.

§2.

1.

2.

3.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Bartodzieje, zwany

dalej planem.

Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik nr

1 do niniejszej uchwaty, a zarazem integralng czgs¢ uchwaty.

Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Jastrzebia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Jastrzebia 0 sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

3) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741).

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym
terenie;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupetienie
przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza
ktéra nie mozna sytuowac od strony linii rozgraniczajgcej budynkéw i budowli przykrytych
dachem; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czgscia
dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy oraz innych
podobnych elementoéw architektonicznych;

6) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek petnigcy w catosci lub czg§ciowo



funkcje mieszczaca si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego terenu, stanowiacy gtdowny
element zagospodarowania dziatki; w przypadku zabudowy zagrodowej za budynek gtéwny
uznaje si¢ budynek mieszkalny;

7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki pomiedzy jej granicg z droga, z
ktorej odbywa sie obstluga komunikacyjna, a linig tworzong przez elewacje frontowa budynku
glownego; w przypadku gdy na dziatce nie znajduje si¢ zaden budynek za frontowa czgs¢
dzialki nalezy rozumie¢ pas terenu o szerokosci 30 m od granicy dziatki z ta droga;

8) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji
powlokowej) podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

11)wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumieé
wysokos¢ obiektu, mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu;

12)$rednim poziomie terenu —nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizsza
1 najwyzszg rzgdng istniejacego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewn¢trznym rzutu poziomego
zadaszenia wiaty;

13)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

14)drobnej dzialalnosci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ w zakresie
rzemiosta i wytworczosci, realizowang w budynkach o tacznej powierzchni zabudowy na
dziatce budowlanej nieprzekraczajacej 250 m?, nie kolidujaca z funkcjg mieszkaniowg i
zagrodowa, w ramach ktorej jest realizowana; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu dla wystepujacego lub ustalonego (w planie
miejscowym) w sasiedztwie typu zabudowy ani wywolywaé drgan na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza posiada tytut prawny;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza
niniejszg uchwata, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé¢ z uwzglednieniem zapisOw zawartych w
ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inaczej.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w
przepisach odrgbnych.

§3. Rysunek planu zawiera nast¢pujace elementy:
1) tytul planu oraz okreslenie skali rysunku;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastrzebia, z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem;
3) oznaczenia obowigzujace:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace,
C) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
€) obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig, obejmujace obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
f) strefy ograniczen zabudowy wynikajace z wymogdw przepiséw odrebnych,
g) strefa bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
h) przeznaczenie terenow (okreslone symbolami);
4) oznaczenia informacyjne:
a) odleglos¢ od elektrowni wiatrowej stanowigca dziesieciokrotno$¢ catkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowej,



§4.

b) tereny zmeliorowane,
C) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia.

1. Urstala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

teren rolniczy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczony na rysunku planu
symbolem R/ZZ,

teren rolniczy z mozliwoscig zalesienia, oznaczony na rysunku planu symbolem R/DZL;
tereny las6w, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL

teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dla kazdego z terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja tacznie ustalenia ogolne zawarte w
Rozdziale 2 oraz ustalenia szczeg6towe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

obowigzek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu;
dla budynkoéw istniejacych:
a) znajdujacych sie czeSciowo migdzy linig rozgraniczajacg terenu a linig zabudowy,
dopuszcza sig¢ ich:
— rozbudowe wylgcznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowg i nadbudowe,
b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna z
przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, dopuszczenie:
— remontu i przebudowy,
— wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,
C) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci, dla budynkéw wyzszych niz okreslono w
ustaleniach tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,
d) dopuszcza sie zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w
przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych
budynkami:
a) dla stupow elektroenergetycznych: 30 m,
b) dla obiektow pozostatych: 12 m;
ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektow budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych w
oparciu o przepisy odrgbne.

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

zakaz o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej;



3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych
obowigzek ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie,
umozliwiajagcy swobodny odplyw wod drenazowych z pozostatych terenow, na ktérych
funkcjonujg urzadzenia melioracyjne; przebudowa urzadzen melioracyjnych musi by¢
prowadzona w zgodzie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu
gospodarowania wodami;

ochrong wod podziemnych 1 powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowa¢ zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiagzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy
realizacji nowych inwestycji;

obowigzek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem,

okreslonych przepisami odrebnymi:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez ograniczenie lokalizacji

infrastruktury  telekomunikacyjnej wylacznie do infrastruktury telekomunikacyjne;j

0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug

i sieci telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN.

§7. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow ustala si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obejmujacych obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i
wynosi raz na 100 lat (Q1%), wyznaczonych na rysunku planu w oparciu o mapy zagrozenia
powodziowego, obowigzek przestrzegania ograniczen ustanowionych w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony przed powodzia, w tym w szczegolnosci wynikajacych z ustawy prawo wodne.

§8.

§9.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1.

1)

2)

3)

strefy ograniczen zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych w odlegtosci 12 m od linii

rozgraniczajacej terenow lasow, w ktorych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania

terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisoéw odrgbnych z zakresu

prawa budowlanego;

strefe bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, o

szerokos$ci po 15 m od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej:

a) zakazuje sie sadzenia drzew o wysokoSci przekraczajacej 3,0 m,

b) obowigzuja szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

c) lokalizacja obiektow budowlanych musi uwzgledniaé wymogi okreSlone w przepisach
odrgbnych;

ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 2 zwiagzane sg Scisle z przebiegiem sieci lub lokalizacja

obiektow infrastruktury technicznej; w przypadku likwidacji sieci lub skablowania

napowietrznych linii elektroenergetycznych wymogéw, o ktorych mowa w pkt 2 nie stosuje sie.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie:

1)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,



2.

3.

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktorych
mowa w pkt 1: od 70° do 110°.
Zasad 1 warunkoéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.
Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomosci.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej ustala si¢:

§11.

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge
obszaru objetego planem poprzez droge powiatowa klasy gtéwnej nr 3515W, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDG oraz droge gminng klasy lokalnej nr 350308 W, oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDL;

2) obstuge obszaru objetego planem rowniez poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KDW (dziatka o nr ewid.: 576/3);

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowe;j i drobnej dziatalno$ci produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na 50
m? powierzchni uzytkowej obiektu, jednak nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal;

4) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

C) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow do obstugi dzialek budowlanych oraz drég dojazdowych do
pol.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

innych niz drogi ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz
nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

C) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) sie¢ elektroenergetyczng,

e) sie¢ gazows,

f) sie¢ cieptownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich modernizacji, remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz zwigzanych z przyszlym zagospodarowaniem terenu, zgodnie Zz
pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzef z nimi zwigzanych
na obszarze objetym planem, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi planu
oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont Sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.
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§12.

. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $Sciekow gminnym systemem kanalizacji sanitarnej po jego realizacji lub
wedlug rozwigzan indywidualnych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji
lub powierzchniowo bezposrednio do gruntu, a takze z wykorzystaniem drenazu podziemnego;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych w odpowiednich urzadzeniach
celem pozniejszego wykorzystania gospodarczego zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla
danego terenu w ustaleniach szczegolowych;

4) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala si¢:

1) zaopatrzenie z kablowej sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy do 100 kW (poza odnawialnymi zrodtami energii wykorzystujacymi energi¢
wiatru, dla ktoérych dopuszcza si¢ urzadzenia o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych o odnawialnych zrédtach energii).

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych zrodet zaopatrzenia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta po ich realizacji, nienaruszajacych
przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet z zaleceniem stosowania mato
szkodliwych ekologicznie czynnikéw grzewczych: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujagcych promieniowanie stoneczne i energie geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publicznej.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadoéw na posesjach w

urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN-12MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ rOwniez towarzyszace zabudowie

6



§13.

mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
C) miejsca postojowe,
d) wiaty i altany,
e) dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupekniajgce:
a) zabudowa ustugowa,
b) drobna dziatalno$¢ produkcyjna,
C) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla

terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

30%;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
b) pozostatych: 5 m;
7) liczbe kondygnacji dla budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigkszg niz 3, przy czym trzecia kondygnacja moze
zosta¢ zrealizowana wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) pozostatych: nie wigksza niz 2;

8) geometri¢ dachow budynkow:

a) dla budynkow gtownych, a takze dla pozostatych budynkow potozonych we frontowej
czesci dziatki: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci wynoszacym 20°-
45°,

b) dla budynkow znajdujacych si¢ poza frontowsg czeScig dziatki: dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci wynoszacym 12°-45° lub ptaskie;

9) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw dla obiektow znajdujgcych sie na tej samej dziatce
budowlanej.

. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM-8RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, inwentarskie, gospodarcze i garazowe, Mmiejsca
postojowe, wiaty i altany, wchodzace w sktad zabudowy zagrodowe;,
b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi drogi dojazdowe do pol;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancOw wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczneyj,
b) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje
koniecznosci wytaczenia gruntow Klas I-111 z produkcji rolnej.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla

terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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§15.

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

1)
2)

3)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

30%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,

b) pozostatych: 5 m;

liczbe kondygnacji dla budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz 3, przy czym trzecia kondygnacja moze
zosta¢ zrealizowana wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) pozostatych: nie wigkszg niz 2;

geometri¢ dachéw budynkow:

a) dla budynkéw gtownych, a takze dla pozostatych budynkéw potozonych we frontowej
czesci dziatki: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci wynoszacym 20°-
45°,

b) dla budynkéw znajdujacych si¢ poza frontows czeScig dziatki: dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci wynoszacym 12°-45° lub ptaskie;
ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow dla obiektow znajdujacych si¢ na tej samej dziatce

budowlanej.

. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R-9R, ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢: realizowane dla potrzeb rolnictwa i

mieszkancéw wsi drogi dojazdowe do pol;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa gospodarcza i inwentarska na terenach 2R-5R, realizowana wylgcznie w
obszarach wyznaczonych przez linie zabudowy jako rozwinigcie lub uzupetnienie
zabudowy zagrodowej,

b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

C) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje
koniecznosci wytaczenia gruntu klas I-111 z produkcji rolnej.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla

terenéw 2R-5R ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

. W

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 5 m;

liczbe kondygnacji dla budynkéw: nie wiekszg niz 1;

geometri¢ dachéw budynkoéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci wynoszacym 12°-45° lub ptaskie;

ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow dla obiektow znajdujgcych si¢ na tej samej dziatce
budowlanej.

zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dla terenow 1R oraz 6R-9R ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.
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§17.

§18.

§19.

Dla terenu rolniczego w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego na rysunku

planu symbolem 1R/ZZ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢: realizowane dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancow wsi drogi dojazdowe do pdl;

3) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zakaz realizacji budynkow;

2) przestrzeganie zakazOw okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia.

Dla terenu rolniczego z mozliwoscig zalesienia, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1R/DZL., ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren rolniczy,
b) zalesienia;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢: realizowane dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancow wsi drogi dojazdowe do pdl;
3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci
wytaczenia gruntu klas I-111 z produkcji rolnej.

. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

Dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL-5ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) realizowane dla celow rekreacyjnych obiekty malej architektury, urzgdzenia turystyczne i
ciagi pieszo-rowerowe, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntu z
produkcji lesnej,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje
koniecznosci wytaczenia gruntu z produkeji lesne;.

. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy glownej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj. od 12 m do 14,5 m.

Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;



2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj. od 8 m do 9 m.

3. Okreslone w ust. 2 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie uwzgledniaja wskazanych na
rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan.

1. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj. 10 m.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§21. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% - dla terenow oznaczonych symbolami MN i RM;
2) 0% - dla terenow pozostatych.

§22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jastrzebia.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Jastrzebia
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